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Art. 1° -

CAPITULO 1

DISPOSICOES GERAIS

Qualquer obra de edificacdo nova, reforma,
ampliacdo, reconstrucao, movimento de terra e
muro de contencdo somente poderad @ ser
executada apdés aprovacao do projeto e emissao
de licenca pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - Os projetos elaborados ou contratados

Art. 2°© -

Art. 3°© -

pela Administracdo Publica deverao
observar as disposicdes da presente
Lei.

Somente serdo aprovados o0s projetos que
estiverem em conformidade com as
determinacfes expressas neste Codigo de
Obras, no Plano Diretor e nas demais
Legislacdes pertinentes a matéria.

Nado sera expedida licenca para qualquer obra
em imovel tombado e/ou em areas onde existam
sambaquis, ruinas ou quaisquer vestigios de
edificacbes e sitios arqueoldgicos e que
possam ser considerados como Patriménio
Histdérico, Artistico, Cultural e Ambiental
sem a prévia anuéncia do oOrgao federal,
estadual ou municipal competente e dos
Conselhos Municipais de Urbanismo e Meio
Ambiente e de Cultura.

Paragrafo Unico - Uma licenca podera ser suspensa caso

Art. 4° -

Art. 5° -

se verifique, no transcurso da obra, a
descoberta fortuita de elementos
referidos no caput.

Todos os logradouros publicos e edificacodes,
exceto aquelas destinadas a habitacdo de
carater permanente unifamiliar e
multifamiliar, deverdo ser projetados de modo
a permitir o acesso, circulacao e utilizacédo
por pessoas portadoras de deficiéncia.

Os casos previstos neste Coédigo e as duvidas
de interpretacao decorrentes de sua aplicacéao
serdao apreciados pelo oOrgao competente da
Prefeitura Municipal e/ou pelo Conselho
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.
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As definicOes dos termos técnicos utilizados
no presente Codigo encontram-se no Anexo | -
Glossario, parte integrante desta Lei.

A construcdo de helipontos devera obedecer as
determinacbes do 6rgao federal competente.

CAPITULO 11

DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Visando ao cumprimento das exigéncias e
restricdes contidas neste codigo e legislacéo
correlata, sera de competéncia da Prefeitura:

assegurar o acesso dos municipes a todas as
informacdes contidas na legislacdo relativa
ao Plano Diretor, Posturas, Perimetro Urbano,
Parcelamento do Solo e Uso e Ocupacédo do
Solo, pertinentes ao imével a ser construido;

licenciar obras e aprovar projetos, emitindo
alvaras, certidbes, comunicados, licencas e
outros documentos;

fornecer o “habite-se” para a obra concluida,
conforme projeto aprovado;

fiscalizar a execucdo e manutencdo das
condicbes de estabilidade, seguranca e
salubridade das obras, servicos, edificacles
e equipamentos;

comunicar aos orgaos fiscalizadores
competentes a ocorréncia de exercicio
irregular do profissional cuja atuacéo
incorra em comprovada impericia, negligéncia,
ma-fé ou direcdo de obras sem os documentos
exigidos pela Prefeitura;

exigir a assisténcia de profissional
habilitado para elaboracdo de projetos,
implantacdo e execucdo de obras, quando a
legislacdo exigir;

exigir que o acompanhamento técnico do
processo de aprovacdo e/ou diretrizes seja
feito pelo préprio autor ou responsavel
técnico, ou por profissional habilitado com
autorizacdo deste;

promover a responsabilizacao do
proprietario/usuario do imovel e/ou
profissional pelo descumprimento da

legislacdo pertinente;
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exigir a manutencado permanente e preventiva
das edificacfes, visando a seguranca na
utilizacéo;

incentivar a reproducdo do referido Codigo, a
fim de divulgad-lo, e torna-lo publico e
acessivel a toda populacéo.

A Prefeitura nédo se responsabilizara por
qualquer sinistro ou dano decorrente de
deficiéncia de projeto, execucao e utilizacédo
do edificio, bem como da ndo observacédo das
normas técnicas.

A exigéncia de que trata o inciso VI deste
artigo nado ocorrera no caso de construcoes
com até 60 m? (sessenta metros quadrados),
unifamiliares, com um pavimento e nao
situadas em terrenos topograficamente
acidentados.

Considera-se profissional legalmente
habilitado para projetar, calcular e orientar
a execucdo de obras, aquele que estiver
registrado no Conselho Regional de Engenharia
e Arquitetura - CREA e na Prefeitura
Municipal e com o0s tributos devidamente
quitados.

Sao responsabi lidades do
proprietario/possuidor do imével:

promover e executar obras mediante
autorizacdo da Prefeitura, observadas as
prescricbes deste Codigo, o direito de
vizinhanca e legislacdo pertinente;

promover a manutencao das condigcbes de
estabilidade, seguranca e salubridade da
obra, servico, edificacdo e equipamentos;

atender as especificagbes do projeto e
orientacfes do responsavel técnico, sob pena
das responsabi lidades advindas desta
inobservancia;

no caso de alteracao construtiva na
edificacdo, deverda ser observada a legislacéao
pertinente e recorrer a profissional
legalmente habilitado respondendo, na fTalta
deste, pelas conseqguéncias diretas e
indiretas advindas das modificacdes;

promover a apresentacdo de novo profissional
legalmente habilitado quando da baixa de
responsabilidade técnica, num prazo maximo de
quinze dias, sob pena de suspensao do alvara;



Art. 10 -

Paragrafo

Art. 11 -

manter paralisada a obra entre a baixa e a
nova assuncado de responsabilidade técnica,
sob pena de multas e demais penalidades
administrativas.

Considera-se proprietario do imével, pessoa
fisica ou juridica, portadora do titulo de
propriedade registrado em cartorio de
registro imobiliario.

Considera-se possuidor aquele que apresente o
Recibo de Compra e Venda e/ou declaracao
subscrita por 03(trés) testemunhas com firma
reconhecida e residentes na localidade ha
mais de 05(cinco) anos, reconhecendo-o como
ocupante do mesmo.

O requerente responderad pela veracidade dos
documentos apresentados, nao implicando, sua
aceitacdo, em reconhecimento, por parte do
Municipio, do direito de propriedade sobre o
imovel.

Ao autor do projeto compete:

elaborar os projetos em conformidade com a
legislacdo em vigor e as normas técnicas
especificas;

apresentar o projeto e se responsabilizar
pelo conteudo das pecas graficas e
descritivas;

acompanhar as fases de diretrizes e aprovacéao
do projeto pessoalmente ou por nomeacdo de
outro profissional também habilitado pelo
CREA.

Unico - A responsabilidade pelo desempenho do

projeto transfere-se ao proprietario
e/ou responsavel técnico, quando
estes efetuarem alteragcdes no mesmo
sem anuéncia do autor.

Compete ao Responsavel Técnico:

executar a obra de acordo com as pecas
graficas e descritivas constantes do projeto
aprovado;

responder pelas consequéncias diretas e
indiretas advindas das modificacbes efetuadas
na edificacdo e no meio ambiente, como:
cortes, aterros, erosdo, rebaixamento de
lencol freatico;
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- solicitar a baixa da responsabilidade técnica
comunicando o fato a PMAR, quando por
impedimento legal do exercicio profissional,
ou a qualquer tempo, desde que a obra néao
apresente irregularidades detectadas pela
Prefeitura;

- obter, junto a Prefeitura, o “habite-se”
quando da conclusédo da obra;

- manter, na obra, placa de identificacao
contendo nome e qualificacdo profissional,
numero de registro no CREA, numero da ART
(Anotacéao de Responsabilidade Técnica),
endereco e finalidade da obra, numero e data
da Hlicenca para a construcdao e nome do
proprietario.

- A solicitacdo de baixa devera ser instruida
com a descricdo da situacdo da obra até o
ponto em que se encontrar.

- N&o sendo feita a comunicacao da baixa da
responsabilidade técnica a PMAR, permanecera
a responsabilidade do profissional anotado,
para todos os efeitos legais.

- Os dois responsaveis técnicos, O que se
afasta da responsabilidade pela obra e o que
a assume, poderdo fazer uma sO comunicacao
que contenha a assinatura de ambos e do
proprietario.

CAPITULO 111

DOS REQUERIMENTOS E LICENCAS

SECAO 1
DA LICENCA PARA CONSTRUCAO E DEMOLICAO

A aprovacao do projeto e a licenca para a
construcido poderdao ser obtidas mediante
requerimento devidamente instruido com a
seguinte documentacéo:

- comprovante de dominio ou ocupacdo do imével;

- comprovantes de quitacao dos  tributos
municipais referentes ao imével (IPTU, ITBI),
bem como aqueles relativos aos registros
profissionais no CREA e na PMAR (1SS), do(s)
responsavel(is) pelo projeto e por sua
execucao;

- 0 projeto, apresentado em trés jogos de
copias, devidamente assinadas pelo
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§ 1°

§ 2°

§ 3°
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proprietario, pelo autor do projeto e pelo
responsavel técnico, contendo planta de
situacédo/localizacdo, planta baixa da cada
pavimento, elevacdo das TfTachadas voltadas
para as vias publicas, cortes transversal e
longitudinal e planta da 1instalacdo de
esgotamento sanitario; de acordo com as
normas da ABTN (Associacao Brasileira de
Normas Técnicas);

levantamento topografico, quando necessario;

projeto estrutural completo de muros de
contencdo (sempre que o nivel do terreno for
superior ao logradouro publico, ou houver
desnivel entre os lotes que possam ameacar a
seguranca das construcdes existentes);

outros documentos relativos a orgaos federais
e estaduais, quando necessarios.

Os projetos de loteamento, desmembramento e
condominios deverdo ser apresentados em
04(quatro) conjuntos de copias.

Podera ser emitido o certificado de aprovacao
do projeto, independentemente da concessao do
alvara para construcao, cuja liberacdo ficara
condicionada as exigéncias determinadas pelo
o0rgao competente da PMAR.

Os empreendimentos que demandarem canteiro de
obras com edificacdes provisdorias cujo
somatorio de area construida for superior a
100,00 m?> (cem metros quadrados) dever&o
apresentar o] respectivo projeto
arquiteténico, incluindo detalhamento das
instalacdes hidrossanitarias, se houverem.

No caso de projetos de residéncia
unifamiliar, a representacao grafica podera
ficar restrita a demonstracdo de atendimento
as diretrizes de uso e ocupacdo do solo
estabelecidas no Plano Diretor, tais como:

localizacdo da construcdo no Qlote, com o
perimetro de cada pavimento e demarcacdo das
aberturas;

dimensbes da construcado e do lote;

perfil natural do terreno e da edificacao;

indicacdo das instalacbes hidrossanitarias da
edificacéo;

indicagcdo de movimento de terra.



Paragrafo

Art. 14 -
Art. 15 -
Paragrafo
Art. 16 -
|1 -

I -

i -
Art. 17 -
Art. 18 -

Unico - Os projetos de que trata o caput deste

artigo deverao obedecer a Secao VII
deste Cdédigo.

Apbés a aprovacao do projeto, pela Prefeitura,
um jogo de cépias visadas sera entregue ao
requerente junto com o Alvara de Licenca para
construcao, devendo 0s mesmos serem
conservados na obra e apresentados por
solicitacdo do fTiscal de obras ou outras
autoridades competentes da Prefeitura.

Qualquer demolicdo de edificacdo somente
podera ser efetuada mediante comunicacao
prévia ao Orgdo competente do Municipio, que
expedira a licenca apds vistoria.

Unico - Para demolicdes de edificacbes com

menos de 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados), com um pavimento e
que nao estejam localizados na divisa
da edificacdo vizinha, sera dispensada
a apresentacao de responsavel técnico.

No caso de reforma ou ampliacdo, deverd ser
indicado no projeto o que sera demolido,
construido ou conservado, de acordo com as
seguintes convencdes de cores:

cor natural do desenho ou coépia para partes
existentes e a conservar;

cor amarela para as partes a serem demolidas;

cor vermelha para as partes novas ou a
acrescentar.

Nao serdo permitidas emendas ou rasuras nos
projetos, salvo a correcdo de cotas que pode
ser feita pelo profissional responsavel que a
rubricara.

Ficardo dispensados de aprovacédo de projetos,
estando, contudo, sujeitos a concessdo de
licenca, as seguintes obras e servicgos:

construcado de iInstalacdes i1ndependentes néo
destinadas a moradia, nem a usos comerciais
ou industriais, tais como: telheiros,
galpdes, estufas e depodsitos de uso
doméstico, dependéncias de empregados desde
que ndo ultrapassem a area de 18 m? (dezoito
metros quadrados);



consertos da pavimentacdo de passeios,
rebaixamento de meio-fio, construcdo de muros
de alinhamento dos logradouros com até 2m
(dois metros) de altura;

movimentos de terra a critério do Poder
Executivo, observado o disposto no Plano
Diretor.

Paragrafo Unico - O pedido de concessdo de licenca das

Art. 19

obras e servicos de que trata o caput
devera ser instruido com o croqui da
planta de situacdo e a discriminacao
dos servicos a serem executados.

Ficardo dispensados de [licenca quaisquer
servicos de limpeza, pintura, manutencdo ou
construcdo de muros de divisa com até 2m
(dois metros) de altura, reparo no
revestimento de edificacdes, em esquadrias e
modificacdes de abertura em geral.

Paragrafo Unico - O caput deste artigo ndo se aplica a

Art. 20

§ 1°

§ 2°

b)

imoveis tombados ou preservados.

E facultado ao proprietario ou responsavel
técnico a solicitacdo de consulta prévia para
analise preliminar do projeto, devendo a PMAR
emitir parecer conclusivo no prazo maximo de
40(quarenta) dias, prazo este que sera
SUSpenso se 0 processo entrar em exigéncia.

A consulta prévia ndo condiciona a aprovacao
do projeto nem confere ao requerente o
direito de protocolo para a aprovacao do
mesmo .

Para o disposto no caput deste artigo, O
requerimento devera ser acompanhado dos
documentos relacionados abaixo:

planta planialtimétrica do imovel contendo:

localizacdo exata das areas alagadicas, dos
cursos d’adgua e nascentes existentes no
imovel ou mais proximos a ele;

curva de nivel de 1m (um metro) em 1m (um
metro) a 10m (dez metros) em 10m (dez
metros), dependendo da escala da planta,
amarrados a um sistema de coordenadas,
referidas ao Sistema Cartografico, ou na
inexisténcia deste, amarrado a referéncias
fisicas irremoviveis e de facil

identificacao;
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identificacdo de bosques, monumentos naturais
e artificials e arvores de porte existentes
no terreno e tipos de vegetacao;

indicacdo das construcdes existentes, linhas
de transmissdo de energia, adutoras, obras,
instalacdes e servicos de utilidade publicas
existentes no local;

indicacdo do Norte Verdadeiro e do Norte
Magnético;

indicacdo da area total;

memorial descritivo informando sobre as
caracteristicas construtivas, o estudo de
massas e volumetria, o0 uso a que se destina,
bem como a previsdo da iIntensidade da
utilizacdo e/ou densidade de ocupacao;

planta de situacdo da construcédo no lote;
planta de localizacdo do lote na vizinhanca.

quando se tratar de casos de projetos a serem
analisados pelo Conselho Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente (CMUMA), também
devera ser apresentada uma planta humanizada,
para exposicao do projeto no sagudo da PMAR.

Qualquer modificacdo iIntroduzida no projeto
devera ser submetida a aprovacao da
Prefeitura Municipal e somente podera ser
executada se forem apresentadas novas plantas
contendo, detalhadamente, todas as
modificacdes previstas.

O Alvara para construgcao, emitido pela
Prefeitura apdés aprovacdo do projeto, sera
valido por um ano a contar da data de sua
concessao.

Findo o prazo a que se refere o caput deste
artigo, caso nao tenha sido concluida a obra,
0 proprietario devera solicitar renovacdo do
Alvara, para dar prosseguimento a construcéao,
que devera ser emitido pela PMAR no prazo
maximo de 30(trinta) dias.

Caso a obra nado tenha sido iIniciada no prazo
de validade do Alvara, o requerente poderéa
solicitar sua renovacdo com base no processo
anterior, desde que esteja em conformidade
com a legislacdo vigente na data do pedido de
renovacao.

Para renovacdo de Alvard de atividades de
médio e grande porte paralisadas ha mais de
dois anos o projeto devera adequar-se a
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Art. 23
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Art. 24 -

legislacdo vigente no que for possivel, néao
cabendo a Prefeitura nenhum 6nus por qualquer
alteracdo que se fizer necessario.

Considera-se a obra iniciada tdo logo tenham
sido abertas as valas e iniciada a execucao
das fundacodes.

Os projetos que se localizem em terrenos
acidentados com declividade superior a
30°(trinta) graus deverao apresentar:

plantas, secdes transversais e longitudinais
da area de 1iImplantacdo da obra, na escala
minima de 1:200 (um por duzentos), com
indicacdo das contencdes previstas, cortes e
aterros a serem executados com 0S respectivos
volumes, tipo de material a escavar e o0 prazo
total para execucao das obras estabilizantes;

projeto estrutural do muro projetado com
memoria de calculo em anexo;

projeto de drenagem das aguas pluviais;

projeto de suavizacao de talude e
demonstracao de sua estabilidade;

projeto de replantio de vagetacao;

método de desmonte a empregar, quando se
tratar de material rochoso;

copia autenticada de autorizacdo concedida,

pelo o6rgado competente, para o0 manuseio de
explosivos, quando for o caso.

SECAO 11
DO CERTIFICADO DE MUDANCA DE USO

Sera objeto de pedido de certificado de
mudanca de uso qualquer alteracdo quanto a
utilizacdo de uma edificacdo que nao implique
alteracdo fisica do imovel, desde que
verificada a sua conformidade com a
legislacdo referente ao Uso e Ocupacédo do
Solo.

Paragrafo Unico - Deverdo ser anexados a solicitacédo de

certificado de mudanca de uso o
projeto arquitetdénico descriminando
sua nova utilizacdo e o novo destino
de seus compartimentos.

SECAO 111



Art. 25

DO “HABITE-SE”

Concluida a construcdo de uma edificacdo para
que a mesma possa ser habitada, ocupada ou
utilizada, devera ser solicitado o “habite-

se .

Paragrafo Unico - Para a obtencdo do “Habite-se” o

Art. 26

§ 1°

§ 2°

§ 3°

Art. 27

a)
b)

c)

d)

interessado devera instruir o pedido
com 0s seguintes documentos:

copia do Alvara para construcao;

comprovante de quitacdo de Imposto Sobre
Servicos (ISS) e do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU);

certificado de aprovacdo do Corpo de
Bombeiros e/ou 6rgao de Engenharia Sanitaria,
nos casos previstos em lei;

outros documentos relativos a orgaos federais
e estaduais, quando exigidos pela PMAR.

0O “habite-se” sera concedido, pelo 6rgéao
competente do Executivo Municipal, apés
vistoria na qual fique comprovada a completa
conclusdo da obra de acordo com o0 projeto
aprovado, inclusive com a pavimentacdo do
passeio publico.

Poderao ser aceitas pequenas alteracbes que
nao descaracterizem o projeto aprovado, desde
que mantidos os iIndices e recuos minimos
fixados em lei.

No caso de discordancia entre o0 projeto
aprovado e a obra concluida, o responsavel
técnico serad autuado de acordo com as
disposicOes deste coédigo.

Comprovada a consonancia da obra ao projeto,
a Prefeitura fornecera o “habite-se” no prazo
maximo de 30(trinta) dias a contar da data de
entrega do requerimento.

Podera ser concedido ‘“habite-se” em carater
parcial desde que atendidas as condicbOes de
seguranca, hidro-sanitarias e as exigéncias
da legislacdo pertinente, nos seguintes
casos:

quando a parte concluida de uma edificacédo de
uso misto puder ser utilizada, iIndependente
da outra;
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quando a unidade residencial de edificacédo de
uso multifamiliar estiver totalmente
concluida desde que também esteja concluido
Seu acesso;

quando se tratar de mais de uma edificacéo
construida num mesmo lote, desde que
concluidas as obras necessarias para o
perfeito acesso aquela que estiver concluida;

quando se tratar de unidade residencial em
condominio desde que as obras de servicos de
uso comum e as vias de circulacido interna
estejam concluidas.

CAPITULO 1V

DA EXECUCAO DA OBRA

Durante a execucdo da obra, o proprietario e
o profissional responsavel deverdao por em
pratica todas as medidas para a seguranca dos
operarios, do publico e das propriedades
vizinhas, bem como manter os logradouros em
estado de permanente limpeza e conservacao.

Nenhuma construcdo, reforma ou demolicao
poderd ser executada no alinhamento do
logradouro publico sem que seja,
obrigatoriamente, protegida por tapumes com
altura minima de dois metros.

Quando os tapumes forem construidos em
esquinas de logradouros, as placas de
nomenclatura e outras de interesse publico
serao nele fixadas de forma bem visivel.

Tapumes e andaimes ndo poderao ocupar mails
que a metade da largura do passeio, deixando
a outra, nunca inferior a um metro,
inteiramente livre e desimpedida para os
transeuntes.

Poderd ser feito o tapume, em Tforma de
galeria por cima da calcada, deixando-se uma
altura livre de no minimo 2,50m (dois metros
e cinglienta contimetros).

Quando o passeio possuir menos de um metro de
largura, sera permitido excepcionalmente o
tapume, sendo fixado o prazo maximo para sua
retirada no Alvara correspondente, bem como
outras medidas de seguranca para pedestres a
critério da Prefeitura.



Art. 30

Art. 31

Art. 32

Art. 33

Paragrafo

Art. 34 -

Nas obras ou servicos que se desenvolverem a
mais de 9m (nove metros) de altura, sera
obrigatoéria a execucao de:

plataformas de seguranca em todo o perimetro
da obra, a cada 9m (nove metros) ou trés
pavimentos, com 1,20m (um metro e vinte
centimetros) de largura, em formato de
bandeja;

fechamento externo que a envolva totalmente,
em tela de arame ou similar.

Nenhum elemento de canteiro de obras podera
prejudicar a arborizacédo da rua, i1luminacao
publica, a visibilidade de placas e avisos de
sinais de transito e outras instalacfes de
interesse publico.

Ndo serd permitida, sob pena de multa ao
responsavel pela obra e ao proprietario ou
possuidor, a permanéncia de qualquer material
de construcdo, bem como de entulhos de obra,
na via publica.

No caso de paralisacdo da construcédo, depois
de decorridos mais de 60(sessenta) dias, sera
feito pelo oOrgdo municipal competente um
exame no local, a fim de constatar se a
construcdao oferece perigo e promover as
providéncias que se fizerem necessarias.

Unico - Decorrido o prazo fixado neste artigo,

O proprietario ou possuidor ou o
responsavel técnico da obra devera:

- retirar andaimes e quaisquer outros elementos

externos que constituem problemas de
segurancga;

fazer o fechamento do terreno no alinhamento
do logradouro, dotado de portdo de entrada.

Verificada a paralisacdo da obra, o imoével
sera considerado como sub-utilizado para
efeito de tributacdo progressiva do IPTU,
conforme o disposto no art. 78 do Plano
Diretor Municipal.

Paragrafo Unico - Naqueles iméveis, com até 2.000 m?

(dois mil metros quadrados) de area de
terreno, cujo proprietario nado possua
outro 1imével no Municipio, nao se
aplica o disposto no caput deste
artigo.
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CAPITULO V

CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

Art. 35 -
Art. 36 -

|1 -

I -
Art. 37 -
Paragrafo
Art. 38 -

SECAO 1
DISPOSICOES GERAIS

As edificacohes destinadas a abrigar
atividades industriais, conforme
classificacdo do Anexo V da presente Lei, que
sirvam a manipulacéo ou depodsito de
inflamaveis, deverdo ser implantadas em lugar
convenientemente preparado e isoladas das
divisas e demais unidades existentes no lote.

As edificacbes classificadas como especiais,
conforme Anexo v, devem atender as
disposicOes legais especificas estabelecidas:

pela Secretaria de Educacdo do Estado e do
Municipio;

pelo Ministério da Saude.

As creches deverdo apresentar condicdes
técnico-construtivas compativeis com as
caracteristicas do grupo etario que compde
sua clientela.

Unico - As instalacdes sanitarias,

interruptores de luz, portas,
bancadas, elementos construtivos e o
mobiliario dos compartimentos de uso

por crianca, deverao permitir
utilizacéo auténoma por essa
clientela.

Os projetos de construcbes e reforma de
edificacbes deverdo atender aos padroes
minimos de seguranca, conforto e salubridade
de que trata o presente Coédigo, e aplicar os
seguintes conceitos basicos que visam
racionalizar o uso de energia elétrica nas
construclbes:

escolha de materiais construtivos adequados
as condicionantes externas;

uso das propriedades de reflexdo e absorcao
das cores empregadas;

emprego de equipamentos eficientes;



Vi -

Art. 39

Art. 40 -

Art. 41 -

Paragrafo

correta orientacdo da construcdo e de seus
vaos de i1luminacédo e ventilacao em funcédo das
condicionantes locais;

adocdo de 1iluminacdo e ventilacdo natural,
sempre que possivel;

dimensionamento dos circuitos elétricos de
modo a evitar o desperdicio em sua operacao.

Fica sob inteira responsabi lidade do
profissional o emprego de componentes nao
consagrados pelo uso, podendo a Prefeitura
exigir comprovacdo técnica de bom desempenho
daqueles que possam Vvir a comprometer a
qualidade desejada.

SECAO 11
DOS PASSEIOS E VEDACOES

Compete ao proprietario a construcao,
reconstrucdo e conservacdo dos passeios em
toda a extensdao das testadas do terreno,
edificadas ou ndo, mantendo padronizacéao
estabelecida pela Prefeitura Municipal.

O piso do passeio deverd ser de material
resistente, antiderrapante e nao interrompido
por degraus ou mudancas abruptas de nivel.

Todos o0s passelos deverdao possulr rampas de
acesso junto as faixas de travessia.

Nos casos de acidentes e obras que afetem a
integridade do passeio, 0 agente causador
sera o responsavel pela sua recomposicdo, a
fim de garantir as condic¢cfes originais do
passeio danificado.

Nos casos de passeios em ladeiras, quando o
declive for muito acentuado deverdo ser
construidos degraus em conformidade com as
dimensbes maximas e minimas estabelecidas
nesta Lei.

Os acessos de veiculos deverdao ser feitos,
obrigatoriamente, por meio de rebaixamento do
meio-Fio, sem uso de cantoneiras.

Unico - N&o sera permitido o rampeamento da

calcada para acesso de veiculos a
garagens, a Tfim de evitar degraus e
desconforto ao fluxo de pedestres e
deficiente fisicos.



Art. 42 -
Art. 43 -
Paragrafo
Art. 44 -
Paragrafo
Art. 45 -

Sao obrigatorias e compete aos seus
proprietarios a construcdo, reconstrucdo e
conservacdo das vedacbes, sejam elas muros ou
cercas, em toda a extensdo das testadas dos
terrenos nao edificados, de modo a impedir o
livre acesso do publico.

Nao serao permitidos muros, cercas e demais
vedagbes que iImpecam ou reduzam a Vvista
panoramica, prejudicando 0s aspectos
paisagisticos e historicos, das areas de
interesse turisticos.

Unico - Nesses casos 0sS muros deverao ter

altura madxima de 80 cm (oitenta
centimetros) podendo ser completado
em altura por grade.

SECAO 111
DO TERRENO E DAS FUNDACOES

Qualquer movimento de terra devera ser
executado com o devido controle tecnoldgico,
a fim de assegurar a estabilidade, prevenir
erosdes e garantir a seguranca dos imoveis e
logradouros limitrofes, bem como nao impedir
ou alterar o curso natural de escoamento de
agua pluviais e fluviais.

Unico - O movimento de terra ndao destinado a

implantacdo de edificacdo devera ter
seu capeamento realizado com material
retirado da camada superficial do
terreno original, seguindo normas e
recomendacdées do Orgdo ambiental da
Prefeitura Municipal.

As fundacbOes deverdo ser executadas dentro
dos limites do terreno de modo a:

nao prejudicar os imoveis vizinhos;

ndo invadir o leito da via publica;

serem totalmente independentes das
edificacfes vizinhas existentes.

SECAO 1V

DAS ESTRUTURAS, DAS PAREDES E DOS PI1SOS
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os elementos estruturais, paredes divisorias
e pisos devem garantir, resisténcia ao fogo,
impermeabilidade, estabilidade da construcéo,
bom desempenho térmico e acustico das
unidades e acessibilidade, de acordo com as
normas técnicas vigentes.

Os locais onde houver preparo, manipulacéo ou
depésito de alimentos deverao ter:

piso revestido com material resistente,
lavavel, impermeavel e de facil limpeza;

paredes revestidas com material liso,
resistentes, lavavel e iImpermeavel até a
altura minima de 2,00 m (dois metros).

Os locais onde se desenvolvam atividades que
produzam som de instrumentos musicais, alto-
falantes, maquinas, motores e similares
deverdao ter as paredes revestidas com
material acustico de forma a impedir que o
ruido se propague para a vizinhanca.

SECAQ V
DAS COBERTURAS

As coberturas nao deverdao ser  fonte
importante de carga térmica ou de ruido para
as edificacoes.

Sempre que possivel, o espaco entre o telhado
e a laje (ou forro) deverd ser ventilado.

As coberturas de ambientes climatizados podem
ser providas de isolamento térmico.

Os terracos cobertos, total ou parcialmente,
serédo considerados como pavimento.

As coberturas de lajes ou forros deveréao ter
altura proporcional ao caimento do material
utilizado, ndo sendo considerado pavimento,
desde que nao ultrapasse as alturas maximas
permitidas para as edificacles.

Poderdo ser aproveitados para uso das
edificacbfes o0s espacos gerados pelos vaos de
telhados, com sotaos habitaveis, ou
mansardas, contando como area edificada.



Art. 51 -
Paragrafo
Art. 52 -
Paragrafo
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SECAO VI

DAS FACHADAS E DOS CORPOS EM BALANCOS

E livre a composicido das fachadas, exetuando-
se as localizadas em areas tombadas ou
preservadas, ou em torno de bens ou conjuntos
tombados ou preservados, devendo, nestes
casos, serem ouvidos os 0Orgaos competentes do
Municipio, e, quando for o caso, do Estado ou
da Uniéo.

Unico - Nas composicdes das Tachadas deveréo

ser observadas as condicdes térmicas,
luminosas e acustica internas
presentes neste Codigo.

As fachadas no alinhamento de logradouros
publicos ndo poderdo ter, até a altura de
2,50m (dois metros e cinguenta centimetros),
saliéncias maiores que 20 cm (vinte
centimetros).

Unico - Os engenhos de publicidade fixados,

permanentemente, em fachadas,
marquises ou coberturas de
estabelecimentos comerciais e/ou de
servicos, deverao atender a
normatizacdo especifica, estabelecida
pela PMAR.

Sera permitida a construcdo de marquises,
sempre em balanco, nas  testadas das
edificacles construidas no alinhamento,
observando as seguintes condicoes:

ndo poderdo exceder a 3/, (trés quartos) da
largura do passeio com balanco maximo de
2,00m (dois metros);

nenhum de seus elementos componentes,
estruturais ou decorativos, podera estar a
menos de 3,00m (trés metros) acima do passeio
publico;

nado poderédo prejudicar a iluminacédo e a
arborizacdo publica;

serao construidas de material Impermeavel;
permitirdo escoamento das &aguas pluviais

exclusivamente para dentro dos Hlimites do
lote.



Art. 54 - Nao seréao permitidas edificacées em balanco
nas edificacdes situadas no alinhamento, no
afastamento frontal minimo e, quando
especificado nos planos de alinhamento, no
recuo minimo obrigatério.

SECAO VII
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 55 - Segundo sua utilizacdo, os compartimentos das
edificacOes sdo classificados em :

I - compartimento de permanéncia prolongada;
Il - compartimento de permanéncia transitoéria.

§ 1° - Séo considerados compartimentos de
permanéncia prolongada: salas, comodos
destinados ao preparo e ao consumo de
alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e
ao trabalho.

§ 2° - Séo considerados compartimentos de
permanéncia transitoria: as circulacdes,
banheiros, lavabos, vestiarios, depositos e
todo compartimento de instalacbes especiais
com acesso restrito, em tempo reduzido.

Art. 56 - Os compartimentos de permanéncia prolongada
deverdo ter pé-direito minimo de 2,60m (dois
metros e sessenta centimetros) e o0s de
permanéncia transitoria, pé-direito de 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros).

§ 1© - Admite-se para cozinhas pé-direito minimo de
2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

8§ 2° - Admite-se para banheiros e lavabos pé-direito
minimo de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros).

8§ 3° - Nos casos de tetos inclinados, o ponto mais
baixo devera ter altura minima de 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) e o0 ponto
médio altura minima de 2,60m (dois metros e
sessenta centimetros).

8§ 4° - No caso de varandas com tetos inclinados, o
ponto mais baixo devera ter altura minima de
2,20m (dois metros e vinte centimetros) e o
ponto médio altura minima de 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros).



Art. 57 -

§ 2© -

Art. 58 -

Art. 59 -

Paragrafo

Art. 60 -

Art. 61 -

Os compartimentos de permanéncia prolongada,
exceto cozinhas, deverao ter area util minima
de 9,00m? (nove metros quadrados), de tal
forma que permita a inscricdo de um circulo
de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros)
de diametro em qualquer regido de sua area de
piso.

Admite-se para cozinhas dimensdes minimas de
forma a permitir a inscricao de um circulo de
1,20m (um metro e vinte centimetros) de
diametro em qualquer regido de sua area de
piso.

No caso de compartimentos destinados a sala e
cozinha conjugadas, a area minima permitida
sera de 15,00m* (quinze metros quadrados).

Admite-se para quartos de servigco, area
minima de 4,00m (quatro metros quadrados).

No caso de habitacdo para populacdo de baixa
renda admitir-se-4 para o0 segundo quarto a
area minima de 6,00m (seis metros quadrados).

Os compartimentos de permanéncia transitoria
deverdo ter dimensfes minimas de forma a
permitir a inscricdo de um circulo de 0,80m
(oitenta centimetros) de diametro.

As edificacdes destinadas a industria e ao
comércio em geral, deverdo ter pé-direito
minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros), quando a area do compartimento
for superior a 25,00m?> (vinte e cinco metros
quadrados).

Unico - Quando a &area do compartimento for

inferior a 25,00m* (vinte e cinco
metros quadrados), o pé-direito devera
respeitar o minimo de 2,60m (dois
metros e sessenta centimetros)
estabelecido para compartimentos de
permanéncia prolongada.

Os corredores e galerias comerciais deverao
ter pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e
cinguenta centimetros).

As edificacobes destinadas a abrigar
atividades educacionals deverdo dimensionar
suas salas de aula na proporcdo de 1,20m? (um
metro e vinte centimetros quadrados) por
aluno.



Art. 62 -

As edificacobes destinadas a abrigar
atividades educacionais deverdo dispor de
local de recreacédo, coberto e descoberto.

Paragrafo Unico - As Aareas de recreacdo descobertas

Art. 63 -
Art. 64 -
Art. 65 -
Art. 66 -
| -
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v -

deverdo ser arborizadas e orientadas
de forma a garantir incidéncia solar
por, pelo menos, um periodo de duas
horas diarias durante todo o ano.

As lotacdes maximas dos saldes destinados a
locais de reuniao de publico serao
determinadas admitindo-se, nas areas
destinadas a pessoas sentadas, uma pessoa
para cada 0,70m? (setenta centimetros
quadrados) e, nas areas destinadas a pessoas
em pé, uma para cada 0,40m*> (quarenta
centimetros quadrados), ndo sendo computadas
as areas de circulacdo e acessos.

O calculo da capacidade das arquibancadas,
gerais e outros setores de estadios, devera
considerar, para cada metro quadrado, duas
pessoas sentadas ou trés em pé, nao se
computando as areas de circulacdo e acessos.

As edificacbes que possuirem guichés para
venda de ingressos, deverao situa-los de tal
forma a ndo interferir no fluxo de pedestres
e de veiculos nos logradouros publicos.

As edificacbes destinadas a abrigar
atividades e meios de hospedagem de turismo,
deverdo obedecer o0s seguintes critérios
construtivos:

area minima para quarto de 9,00m*> (nove
metros quadrados), de tal forma que permita a
inscricdo de um circulo de 2,80 m (dois
metros e oitenta centimetros) de diametro em
qualquer regido de sua area de piso;

area minima de sala de café de 1,00m* (um
metro quadrado) por leito;

area minima de cozinha de 30% (trinta por
cento) da area da sala de café e que tenha
dimensbes minimas de forma a permitir a
inscricdo de um circulo de 1,50 (um metro e
cingienta centimetros) de diametro em
qualquer regido de sua area de piso;

a area minima para depésito de 0,50m?
(cinquenta metros quadrados) por quarto;
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a area minima de sala de estar de 1,00m*> (um
metro quadrado) por leito;

a area minima de recepcdo de 9,00m? (nhove
metros quadrados);

area minima de banheiro privativo de 1,80m?
(um metro e oitenta centimetros quadrados) de
forma que permita a inscricao de um circulo
de 0,80 (oitenta centimetros) de diametro em
qualquer regido de sua area de piso;

para o0s banheiros sociais, (feminino e
masculino) a &area minima é de 1,50m* (um
metro e cinquenta centimetros quadrados),
respectivamente, de tal forma que permita a
inscricdo de um circulo de 0,80 (oitenta
centimetros) de diametro em qualquer regiao
de sua area de piso.

SECAO VIII

DA ILUMINACAO, VENTILACAO E ACUSTICA DOS COMPARTIMENTOS

Art. 67 - Todos o0s compartimentos de permanéncia
prolongada deverdao dispor de vaos para
iluminacdo e ventilacdo abrindo para o
exterior da construcao.
Paragrafo Unico - Permite-se para os comodos citados no
caput deste artigo, a iluminacdo e
ventilacdo por varandas, terracos e
alpendres, desde que a distancia dos
vdos ao exterior da edificacdo néao
ultrapasse:
a) 5,00m (cinco metros), nos casos de
residéncias unifamiliares;
b) 2,50m (dois metros e cinguenta centimetros),
nos demails casos.
Art. 68 - Nos compartimentos de permanéncia transitoria

admitir-se-a ventilacdo indireta ou solucles
mecanicas para ventilacdo, desde que tais
sistemas sejam mantidos desligados quando o
compartimento nédo estiver sendo utilizado.

Paragrafo Unico - O disposto no caput deste artigo néo

se aplica aos banheiros destinados aos
meios de hospedagem, em que a
ventilacdo e 1iluminacdo devera ser
direta para o exterior em 100% (cem
por cento) das unidades.
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Ndo podera haver aberturas para iluminacdo e
ventilacdo em paredes levantadas sobre a
divisa do terreno ou a menos de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de distancia
da mesma.

Sempre que possivel, a renovacao do ar devera
ser garantida através do “efeito chaminé” ou
através da adocdo da ventilacdo cruzada nos
compartimentos, a fim de evitar zonas mortas
de ar confinado.

Os vao duteis para iluminacdo e ventilacédo
deverdao observar as seguintes proporcoes
minimas:

1/6 (um sexto) da &rea do piso para os
compartimentos de permanéncia prolongada;

1/8 (um oitavo) da area do piso para o0s
compartimentos de permanéncia transitoéria;

1/20 (um vinte avos) da area do piso nas
garagens coletivas.

No caso de vedacao dos vaos para iluminacao e
ventilacao com esquadrias basculantes,
deverao ser observadas as seguintes
proporcdes minimas:

Y, (metade) da éarea do piso para os
compartimentos de permanéncia prolongada;

2/5 (dois quintos) da area do piso para O0s
compartimentos de permanéncia transitoria;

1/6 (um sexto) da area do piso nas garagens
coletivas.

No caso de ndo ser possivel atingir o indice
do inciso 1lIl do presente artigo e de seu 8§
1©, podera ser adotada a solucdo mecanica
para ventilacdo de garagens, desde que
comprovada a eficiéncia do sistema em projeto
especifico executado por profissional
habilitado, visando a garantia da qualidade
do ar no espaco em questéao.

Nenhuma abertura sera considerada, i1luminando
ou ventilando, partes de compartimento, que
dele fTicarem a distancia de mais de trés
vezes 0 pé-direito respectivo.

As salas de aula das edificacOes destinadas a
atividade de educacdo deverdo ter aberturas
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para ventilacdo equivalente a, pelo menos,
1/3 (um terco) da area do piso, de forma a
garantir a renovacao constante do ar e que
permitam a iluminagcdo natural mesmo quando
fechadas.

Em qualquer estabelecimento comercial, os
locais destinados ao preparo, manipulacdo ou
deposito de alimentos deverdo ter aberturas
externas ou sistema de exaustdo que garanta a
perfeita evacuacao dos gases e fumacas, nao
interferindo de modo negativo na qualidade do
ar nem nas unidades vizinhas.

As edificacdes destinadas a industria de
produtos alimenticios e de produtos quimicos
deverao ter aberturas de i1luminacédo e
ventilacdo dos compartimentos da linha de
producdo dotadas de protecéao.

Sera permitida a abertura de vaos de
iluminacdo e ventilacdo de compartimentos de
permanéncia prolongada e transitoria para
primas de ventilacdo e i1luminacdo (PVI),
desde que possibilite, no minimo, a iInscricao
de um circulo de 3,00m (trés metros) de
diametro em seu interior.

Os primas fechados de ventilacao e iluminacédo
que possuirem a dimensdo minima estabelecida
no caput deste artigo, deverdo ser revestidos
internamente em cor clara e visitaveis na
base, onde devera existir abertura que
permita a circulacao do ar.

Recuos em planos de fachadas ndo posicionadas
na divisa do lote serdo considerados prismas
de ventilacdo e i1luminacdo abertos quando sua
profundidade for superior a '/, (metade) de
sua largura aberta.

SECAO _IX
DOS VAOS DE PASSAGENS E DAS PORTAS

Os vaos de passagens e portas de uso
privativo deverdo ter vao livre minimo de:

0,80m (oitenta centimetros) para portas de
entrada;

0,70m (setenta centimetros) para portas de
guartos;
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0,60m (sessenta centimetros) para portas de
banheiros e lavabos.

As portas dos compartimentos que tiverem
instalados aquecedores a gas deverdo ser
dotadas de elementos em sua parte inferior de
forma a garantir a renovacdo de ar e impedir
a acumulacdo de eventual escapamento de gas.

As portas de acesso das edificacles
destinadas a abrigar atividades de comércio
deverao ser dimensionadas em funcdo da soma
das areas Uteis comerciais, na proporcédo de
1,00m (um metro) de largura para cada
100,00m? (cem metros quadrados) de area util,
sempre respeitando o minimo de 1,00m (um
metro) de largura.

As portas de acesso das edificacoes
destinadas a abrigar atividades de educacéo
deverdao ter largura minima de 3,00m (trés
metros) .

As portas de acesso das edificacles
destinadas a abrigar atividades de indudstria
deverdo, além das disposicOes da Consolidacao
das Leis do Trabalho, ser dimensionadas em
funcdo da atividade desenvolvida, sempre
respeitando o minimo de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros).

As portas de acesso das edificacoes
destinadas a locais de reunido de publico
deverdo atender as seguintes disposicoes:

as saidas dos locais de reunidao devem se
comunicar, sempre que possivel, diretamente
com a via publica;

a abertura das folhas das portas de saida dos
locais de reunido deverd ser feita na direcéao
de dentro para fora nao podendo, portanto,
abrir diretamente sobre o passeio do
logradouro publico;

para o publico havera sempre, no minimo, uma
porta de entrada e outra de saida do recinto,
situadas de modo a ndo haver sobreposicao de
fluxo, com largura minima de 2,00m (dois
metros), sendo que a soma das Hlarguras de
todas as portas equivalerd a uma largura
total correspondente a 1,00m (um metro) para
cada 100 (cem) pessoas.
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SECAO X
DAS CIRCULACOES

Os corredores, escadas e rampas das
edificacbes deverao ter, em funcdo de sua
utilizacdo, as seguintes dimensdes:

0,80m (oitenta centimetros) para uso
privativo;

1,20m (um metro e vinte centimetros) para uso
comum e coletivo.

Os corredores que servem as salas de aula das
edificacfes destinadas a abrigar atividades
de educacdo deverao apresentar largura minima
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e
acréscimo de 0,20m (vinte centimetros) para
cada sala.

Os corredores das edificagcbes destinadas a
abrigar locais de reunido de publico deveréo
atender as seguintes disposicoes:

quando o escoamento do publico se fizer
através de corredores ou galerias, estes
possuirdao uma largura constante até o
alinhamento do logradouro, igual a soma das
larguras das portas que para eles se abrirem;

as circulacdes, em um mesmo nivel, dos locais
de reunido até 500,00m*> (quinhentos metros
quadrados), terao largura minima de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros);

ultrapassada a area de 500,00m* (quinhentos
metros quadrados), haverd um acréscimo de
0,05m (cinco centimetros) na largura da
circulacdo, por metro quadrado excedente.

As galerias comerciais e de servicos deverao
ter largura util correspondente a 1/12 (um
doze avos) de seu comprimento, desde que
observadas as seguintes dimensdes minimas:

galerias destinadas a salas, escritorios e
atividades similares:

largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) quando apresentarem
compartimentos somente em um dos lados;
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largura minima de 1,70m (um metro e setenta
centimetros) quando apresentarem
compartimentos nos dois lados;

galerias destinadas a lojas e locais de
venda:

largura minima de 1,50m (um metro e cinquienta
centimetros) quando apresentarem
compartimentos somente em um dos lados;

largura minima de 2,00m (dois metros) quando
apresentarem compartimentos nos dois lados.

A construcdo de escadas de uso comum oOu
coletivo devera atender aos seguintes
aspectos:

ter degraus com altura maxima de 0,18m
(dezoito centimetros) e largura minima de
0,25m (vinte e cinco centimetros);

serem construidas de material incombustivel e
terem o] piso revestido de material
antiderrapante;

quando se elevarem a mais de 1,00m (um metro)
sobre o nivel de piso, deveradao ser dotadas de
corrimao continuo, sem interrupcdo nos
patamares;

ndo poderdo ser dotadas de lixeira ou
qualquer outro tipo de equipamento, bem como
de tubulacbes que possibilitem a expansédo de
fogo ou fumaca;

0 patamar de acesso ao pavimento devera estar
no mesmo nivel do piso da circulacéo;

a sequéncia de degraus entre diferentes
niveis sera preferencialmente reta, devendo
existir patamares intermediarios quando
houver mudanca de direcdo ou quando exceder a
dezesseis degraus, no caso de escadas, ou
atender aos dados da Tabela I - Anexo 1l da
presente Lei;

sempre que possivel, contar com vaos para
renovacdo de ar e 1iluminacdo natural na
proporcao descrita no art. 70 para locais de
ocupacao transitoria;

serem dispostas de forma a assegurar passagem
com altura Hlivre igual ou superior a 2,10m
(dois metros e dez centimetros).
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As escadas que atendem a mais de quatro
pavimentos serdao enclausuradas e, além do
estabelecido no art. 85, deverdo atender aos
seguintes requisitos:

ser envolvida por paredes de 0,25m (vinte e
cinco centimetros) de alvenaria ou 0,15m
(quinze centimetros) de concreto, ou outro
material comprovadamente resistente ao fogo
durante um periodo de quatro horas;

apresentar comunicacdo com area de uso comum
do pavimento, somente através de porta corta-
fogo 1leve, com largura minima de 0,90m
(noventa centimetros), abrindo no sentindo do
movimento de saida;

ter lancos retos, nao se permitindo degraus e
patamares em leque;

nao admitir nas caixas de escada quaisquer
bocas coletoras de lixo, caixas de incéndio,
porta de compartimento ou de elevadores,
chaves elétricas e outras instalacdes
estranhas a sua finalidade, exceto os pontos
de iluminacéo;

dispor de circuitos de iluminacdo de
emergéncia alimentados por bateria.

As rampas para uso coletivo deverado obedecer
as normas da ABNT e do Plano Diretor.

Serda obrigatério o uso de elevadores ou
escadas rolantes, atendendo a todos os
pavimentos, quando o desnivel da soleira
principal de entrada do pavimento térreo até
o nivel do piso do pavimento mais elevado,
for superior a 10,00m (dez metros), ou gque a
construcao tenha mais de trés pavimentos.

Nas edificacbfes com altura superior a 23,00m
(vinte e trés metros) de desnivel, entre a
soleira principal de entrada e o nivel do
piso mais elevado, ou com mais de 7 (sete)
pavimentos, devera ter, pelo menos, 2 (dois)
elevadores.

Os elevadores deverédo obedecer as prescricoes
da ABNT.

E obrigatéoria a existéncia, em todos os
pavimentos, de indicadores [luminosos de
subida e descida do elevador ou indicador
mecanico ou luminoso de posicéao.
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A existéncia de elevador na edificacdo nao
dispensa a construcado de escada.

A distancia minima permitida para a
construcado de paredes em frente as portas dos
elevadores, medida perpendicularmente ao eixo
das mesmas, sera de 1,50m (um metro e
cinglenta centimetro) para edificios
residenciais e de 2,00m (dois) metros) para
edificios comerciais ou mistos.

SECAO XI

DAS INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E ELETRICAS

Art. 90
Art. 91
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Todas as instalacdes hidrossanitarias e
elétricas deverado obedecer as orientacdes dos
6rgaos responsaveis pela prestacéo do
servico.

As instalacdes hidrossanitarias deverao
obedecer as seguintes disposicoes:

todas as edificacbes localizadas nas &areas
onde nao houver sistema de tratamento dos
esgotos sanitarios deverao apresentar solucédo
para disposicdo final das aguas servidas, que
consiste em:

fossa séptica, Filtro anaerdbio e sumidouro;

fossa séptica, filtro anaerdébio e ligacdo a
rede de aguas pluviais, quando couber.

as aguas provenientes das pias de cozinha e
copas deverdo passar por uma caixa de gordura
antes de serem esgotadas.

As edificagcbfes que abrigarem atividades
comercials de consumo de alimentos com
permanéncia prolongada, deverdo dispor de
instalacdes sanitarias separadas por sexo,
tendo no minimo um vaso sanitario em cada
uma, sendo o restante calculado na razédo de
um para cada grupo de 20 (vinte) pessoas.

Os acougues, peixarias e estabelecimentos
congéneres deverao dispor de chuveiros, na
proporcao de um para cada grupo de 20 (vinte)
empregados.

As edificacbes destinadas a escritorios,
consultorios e estudios de carater
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profissional, terdo um sanitario por unidade
e as destinadas as Agéncias Bancarias, teréo
sanitarios publicos separados por sexo.

As edificacOes de prestacdo de servicos
destinadas a hospedagem deverao ter
instalacdes sanitarias calculadas na
proporcdo de um vaso sanitario, um lavatorio
e um chuveiro para cada grupo de 2 (dois)
quartos, em cada pavimento, quando os quartos
nado possuirem sanitarios privativos, e um
vaso sanitario e um lavatério para cada grupo
de 20 (vinte) pessoas nas demals areas
comuns.

As edificacobes destinadas a abrigar
atividades de educacao deverao ter
instalacdes sanitarias separadas por sexo,
dotadas de vasos sanitarios em ndmero
correspondente a um para cada 20 (vinte)
alunas e um para cada 30 (trinta) alunos, um
mictério para cada 30 (trinta) alunos e um
lavatério para cada 20 (vinte) alunos ou
alunas.

As edificacOes destinadas a locais de reuniao
de publico, deverao ter instalacdes
sanitarias calculadas na proporcdo de um vaso
sanitario para cada 50 (cinquenta) pessoas e
um mictério para cada 100 (cem) pessoas.

Em sanitarios de edificacbes de uso nao
privado, deverao ser instalados vasos
sanitarios e lavatorios adequados aos
portadores de deficiéncia na proporcgao
adequada ao numero de usuarios da edificacao.

Em sanitarios de edificacdes de uso néao
privado e com previsido de uso por crianga,
deverdo ser instalados vasos sanitarios e
lavatorios adequados a essa clientela em
proporcao adequada ao numero de usuarios da
edificacéo.

As instalacoes de aparelhos de ar
condicionado, deverao ser instalados segundo
orientacdo técnica e sempre que possivel,
protegidos da incidéncia de raios solares.

Paragrafo Unico - E obrigatéria a instalacio de

dispositivo que retenha a agua
condensada proveniente do aparelho de
ar condicionado, de forma a evitar o
gotejamento sobre a via publica, ou
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outra area que nao seja de propriedade
do usuario do equipamento.

SECAO X1
DAS INSTALACOES ESPECIAIS

As edificacbes nédo residenciais com Aarea
construida superior a 2.000,00m?* (dois mil
metros quadrados) deverao possuir equipamento
gerenciador de energia.

Paragrafo Unico - Estéo Isentas de seguirem as

Art. 102

Art. 103
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disposicOes previstas no caput deste
artigo as edificacbes destinadas a
estocagem de produtos, que nado demandem
refrigeracao ou aquecimento do
ambiente.

Deverdo ser previstas em toda unidade de
saude e paramédicos, instalacbfes necessarias
a coleta higiénica e eliminacdo do lixo de
natureza séptica e asséptica.

As edificacbes destinadas a abrigar
atividades de prestacao de servicos
automotivos deverdo observar as seguintes
exigéncias:

as aguas servidas serdo conduzidas a caixa de
retencdo de oOleo, antes de serem lancadas na
rede geral de esgotos;

deverao existir ralos com grades em todo o
alinhamento voltado para oS passeios
publicos;

os tanques de combustivel deverdo guardar
afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) do
alinhamento da via publica, das divisas do
lote e demais instalaclbes;

a edificacédo devera ser projetada de modo que
as propriedades vizinhas ou logradouros
publicos ndo sejam molestados pelos ruidos,
vapores, jatos e aspersido de agua ou oOleo
originados dos servicos de lubrificacao e
lavagens;

deverao dispor de espaco para recolhimento ou

espera de veiculos dentro dos limites do
lote.

SECAO XI11




DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art. 104

Estardo dispensadas da obrigatoriedade de
local para estacionamento e guarda dos
veiculos as edificacoes situadas nos
seguintes casos:

I - lotes em logradouros desenvolvidos em
escadaria;

Il - lotes cuja largura do acesso seja inferior a
3,70m (trés metros e setenta centimetros);

111 - lotes com area inferior a 200,00m?> (duzentos
metros quadrados) e testada igual ou inferior
a 6,00m (seis metros).

Art. 105 A area minima por vaga sera de 12,50m?> (doze
metros e cinquenta centimetros quadrados),
com largura minima de 2,50m*> (dois metros e
cinqienta centimetros quadrados), para todos

UsosS.

Paragrafo Unico - Os estacionamentos de uso coletivo
deverdo ter area de acumulacéo,
acomodacdo e manobra de veiculos,
calculada para comportar, no minimo,
3% (trés por cento) de sua capacidade.

Art. 106 - O Calculo do numero minimo de vagas de
veiculos atendera a proporcédo estabelecida
por tipo de uso de edificagcbes, segundo
discriminagcdo constante no Anexo Il - Tabela
I, parte integrante desta Lel.

Paragrafo Unico - Sera permitido que as vagas de
veiculos, exigidas para as
edificacbes, ocupem as areas liberadas
pelos afastamentos Qlaterais e de

fundos.
Art. 107 - Deverd constar no projeto a indicacdo das
areas de estacionamento, bem como 0s

elementos construtivos (pilares, paredes,
dutos, tubulacdes, vigas etc.) que possam
impedir ou prejudicar o estacionamento e a
circulacéo de veiculos.

Paragrafo Unico - Os elementos a que se refere este
artigo, bem como as &reas que nao
poderdo ser utilizadas em virtude dos
mesmos, nao poderdo ser computados no
calculo total.
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DAS EDIFICACOES EXCEPCIONAIS EM AREAS COSTEIRAS NAO
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EDIFICANTES
Consideram-se edificacoes de carater
excepcional em areas costeilras nao
edificantes:

marinas;

piers, cais, pontes e atracadouros;
rampas para barcos;

estaleiros;

banheiros publicos;

equipamentos de socorro e emergéncia;
quiosques;

equipamentos urbanos publicos de infra-
estrutura basica de lazer.

As edificacbes especificadas no caput deste
artigo deverao respeitar as normas ambientais
e o0 disposto no Plano Diretor e no Cddigo
Ambiental.

Sao vedadas quaisquer outras edificacles
nestas faixas costeiras nao edificantes.

A construcdo de acrescidos artificiais de
marinha s6 serdo admitidos nas areas do
centro da cidade e naquelas ja degradadas
provenientes das obras da Rodovia BR-101 (Rio
- Santos, trecho Angra dos Reis) demarcadas
em mapa anexo, parte integrante deste Cddigo
de Obras.

As atividades que se instalem em acrescidos
artificiais de marinha deverao ser de
utilidade publica ou privada respeitadas as
demais normas ao uso do solo e ao Meio
Ambiente.

Os projetos de acrescidos artificiais da
marinha deverdao ser precedidos de EIA
(Estudos de Impacto Ambiental) e RIMA
(Relatorio de Impacto Ambiental).

Os projetos de acrescidos artificiais de
marinha serdao previamente apreciados pelo
Conselho Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente apdés ficarem em exposicao em prédio
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publico por 10 (dez) dias para apreciacdo da
populacao local.

Os acrescidos artificiais de marinha e a
realizacdo de aterros nas margens de rios,
lagos e 1ilhas fluviais de propriedade da
Unido, deverdo ser previamente autorizadas
pelo 6rgao federal competente, aplicando-se o
disposto no art. 6° do Decreto-Lei Federal
N©2398/87 .

Respeitadas as condicOes ambientais e o0s
indices urbanisticos, poderdo ser iInstaladas
marinas artificiais no Municipio de Angra dos
Reis.

Para a 1mplantacdo de marinas, deve-se
observar as seguintes diretrizes:

€ necessaria a elaboracdo de EIA e RIMA,
inclusive das instalacbes e equipamentos nao
ligados diretamente as marinas, no caso de
complexos turisticos ou similares;

0s projetos de marinas deverdo respeitar as
areas de preservagcdo permanente - mata
atlantica, manguezais, praias - bem como as
faixas de acesso publico as praias, rios e
canais;

deverao ser preservados 0os atributos
essenciails dos ecossistemas costeiros, como a
linha da costa, a biocenose, a massa e a
circulacdo de aguas marinhas;

devem ser evitados o0s canails sem saida e/ou
as bacias confinadas;

devem ser evitadas as alteracbes na Hlinha
costeira e minimizadas ao maximo as
escavacgoes;

os piers devem ser edificados sobre pilotis
ou Tlutuantes, orientados “para fora”, do
continente para o mar em direcdo as 4aguas
mais profundas, ter comprimento maximo de
200,00m (duzentos metros), largura maxima de
4,00m (quatro metros) e superficie pergolada
de modo a permitir entrada de luz solar para
preservacao do ecossistema sob a estrutura;

devem ser projetadas e localizadas de forma a
propiciar rapida renovacdo de &agua, sempre
que possivel em um periodo de 2 (dois) dias;

0sS canals de entrada para marinas, quando
existirenm, devem se adelgar
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proporcionalmente, em largura e altura, em
direcao ao inicio da marina;

devem ser evitados, nos canais, 0s buracos
fundos e as bacias de estagnacao;

devem ser localizadas, sempre que possivel,
em areas onde seja desnecessario executar
dragagens em canais e baias;

0s barcos devem ser dispostos de maneira que
0s barcos menores figquem nas batimetrias
menores e 0Ss barcos malores nas batimetrias
maiores;

além das disposicbes no Plano Diretor e dos

Codigos Ambiental e Sanitario, é
expressamente vedado o lancamento direto de
aguas servidas, devendo as embarcacoles

obrigatoriamente usar o lacre de sistemas de
agua;

devem possuir sistema de canalizacdo de agua
potéavel ;

sistema de vacuo para esgotamento dos tanques
sépticos, inclusive das aguas de fundo das
embarcacfes, caixas separadora e tratamento
para rejeitos de Oleo e combustiveis das
embarcacfes e sugadores nos Tfinges, quando
houver;

oficinas para reparo e pintura das
embarcacfes, deverao localizar-se em area
seca, perfeitamente drenada, guarnecidas com
cabines de pintura e caixa de retencao de
solidos, O6leo e graxas.

devem permitir acesso publico a toda a area
frontal do espelho d’agua;

0os decks deverao ser edificados sobre
pilotis, ocupando no maximo 70% (setenta por
cento) da testada do lote, com o comprimento
maximo da testada do lote em direcdo ao mar
de 20,00m (vinte metros), sendo nestes casos
permitida a edificacdo do deck, nas condicdes
acima citada.

Os equipamentos vinculados ou nédo diretamente
as marinas, como unidades de apoio e
servigos, residéncias, hotéis, restaurantes e
as garagens para barcos, devem se localizar,

sempre que possivel, acima das areas
inundaveis e da linha de vegetacdo tipica
costeira, além das demais disposicoes

ambientais e urbanisticas.
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E vedada a instalacdo de tanques e bombas de
abastecimento de combustivel para as
embarcacoes sobre sistemas flutuantes,
devendo-se, para isso, instalar os tanques de
armazenamento em terra, em local apropriado,
dotados de sistema de deteccéao e
monitoramento de vazamentos, permitindo-se,
no entanto, que as bombas sejam instaladas em
fingers flutuantes, respeitadas as
disposicOes da legislacao em vigor.

Quando se tratar de marinas publicas, lates
Clubes, ou marinas de condominios com vagas
abertas ao publico, devem ser previstas, no
minimo:

uma vaga para estacionamento de automoéveis
para cada 2 (duas) vagas de barco;

3% (trés por cento) do total de vagas para
deficientes fisicos.

Toda marina devera ter local adequado para
coleta de lixo e para guarda de Oleo
queimado.

Toda marina deve ser dotada de banheiros
atendendo as seguintes determinacoes:

masculino: um vaso sanitario para cada 75
(setenta e cinco) barcos e um chuveiro para
cada 100 (cem) barcos;

feminino: um vaso sanitario para cada 100
(cem) barcos e um chuveiro para cada 120
(cento e vinte) barcos;

deve se prever pelo menos um banheiro para
cada sexo Tfuncionando 24 (vinte e quatro)
horas;

devem ser previstos banheiros para
deficientes fisicos na proporcdo de 5:1
(cinco por um);

0os banheiros devem distar, no maximo, 200m
(duzentos metros) da vaga molhada mais
distante.

Nas faixas costeiras nao edificantes, o0s
cais, pontes e atracadouros, quando
edificados 1isoladamente fora das marinas
artificiais, deverdo obedecer as seguintes
condicbes de instalacdo, além de outras ja
previstas em artigos anteriores:
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deverao ser edificados conforme as condicdes
previstas para os piers no inciso VI do
artigo 111 desta Lei;

obedecerdo ao seguinte numero maximo de
unidades por praia:

praias com até 100m (cem metros) de extenséao:
um;

praias maiores que 100m (cem metros) e
menores que 300m (trezentos metros): dois;

praias mailores que 300m (trezentos metros):
trés.

em areas costeilras caracterizadas por costéo
rochoso, o0s cais, pontes e atracadouros
deverdo ser edificados a uma distancia minima
de 100m (cem metros) entre eles e com véao
livre vencendo todo o0 costdo rochoso
aflorado.

Serdao toleradas dimensbes e geometrias
diferentes do disposto nesta Leil para piers,
cais, pontes e atracadouros nas seguintes
condicoes:

quando neles for prevista a construcado de
heliponto, conforme normatizacdo do O&rgao
competente do Ministério da Aeronautica;

quando se localizarem fora dos limites das
areas costeiras consideradas non aedificandi
e nas margens de rios navegaveis e fTlutuaveis
e de canais artificiais, devendo nestes
casos:

possuir largura maxima igual a 2/3 (dois
tercos) do Qlado do terreno adjacente ao
espelho d’&gua;

possuir comprimento maximo de 1/4 (um quarto)
da largura do corpo d’agua, ndo podendo
exceder 5,00m (cinco metros) além do limite
da orla.

As rampas para barcos deverdo obedecer as
seguintes caracteristicas:

quando em praias, deverdo ser enterradas sob
uma camada de espessura minima de 0,20m
(vinte centimetros) de areia da propria
praia, nao interferindo na livre circulacao
de banhistas;



Il - quando em costbées rochosos, devem ser
flutuantes ou edificadas sobre pilotis e
possuir vao Ulivre vencendo todo o costao
rochoso aflorado;

Il - Nao poderdo exceder a largura de 3,00m (trés
metros);

IV - Nao sera permitido mais de uma rampa por
lote.

Art. 115 - Os banheiros publicos construidos nas areas
costeiras nao edificantes obedecerdo aos
seguintes critérios:

I - altura maxima da edificacdo de 4,50m (quatro
metros e cinquenta centimetros);
Il - ventilacdo direta.

Paragrafo Unico - As construcgdes de que trata o caput
deste artigo deverdo obedecer aos demais
dispositivos deste coédigo em relacdo as
instalacdes hidrossanitarias, mais
precisamente, nos artigos 90, 97 e 98.

Art. 116 - Os ‘“campings” deverao obedecer as seguintes
caracteristicas basicas:

I - a area acampavel deverad ser de, no maximo,
50% (cinquenta por cento) da area total do
terreno;

Il - possuir sistema proprio de coleta e
tratamento de esgotos;

I1l - possuir adequado sistema de distribuicao de
agua;

IV - possuir adequado sistema de coleta, separacao
e destinacdo dos residuos sélidos;

V - nédo poderao ocupar as fTaixas de areia das
praias;

V1l - quando no continente, deverdo prever areas de
estacionamento compativeis com sua dimensao.

Paragrafo Unico - Os interessados em explorar e

administrar acampamentos turisticos
(““campings”™) deverao requerer licenca,
através da apresentacéo de:

I - projeto instalacbes sanitarias, separadas por
sexo, de acordo com as seguintes proporcoes
minimas:



Art. 117

§ 1°

§ 2°

§ 3°

Art. 118

um vaso sanitario para cada 100m?> (cem metros
quadrados) de area;

um chuveiro para cada 200m? (duzentos metros
quadrados) de &area;

um  tanque para lavagem de utensilios
domésticos para cada 200m?> (duzentos metros
quadrados) de area);

um tanque para lavagem de roupas para cada
400°m (quatrocentos metros quadrados) de
area;

uma caixa d’agua com capacidade para garantir
oferta de 100 I (cem Qlitros) de &agua por
campista.

planta com demarcacéo dos limites e
confrontagbes da area do “camping” que devem
estar definidos e claros;

documento comprobatorio da posse ou
propriedade da area do “camping”.

Os quiosques para prestacdo de servigos e
comercializacdo de produtos, poderao ser
edificados nos calcadbes ou demais
logradouros publicos fronteiricos as praias,
que possuam largura nunca inferior a 6m (seis
metros) e desde que nédo iImpecam a Hlivre
circulacdo de pedestres.

Os quiosques que possuirem instalacdes
hidrossanitarias, deverdo possuir sistema de
distribuicdo de agua e tratamento de esgotos
e coleta de lixo.

As condicdes de ocupacdo e as distancias
minimas entre o0s quiosques de praias serao
fixadas pelo Executivo Municipal, de acordo
com as especificidades de cada area.

O quiosque devera ser construido de acordo
com o padrao técnico especifico estabelecido
pela PMAR.

Para a instalacdo de estaleiros, deverdo ser
observadas as seguintes determinagdes:

possuir sistema de tratamento dos efluentes
quimicos e gasosos;

possuir equipamentos especificos de ancoragem
e reparos dentro d’agua;



Il - possuir cabines de pintura e caixa de
retencado de solidos, O0leo e graxas;

IV - possuir vias de acesso e area para
estacionamento de veiculos de carga.

Paragrafo Unico - Os estaleiros deverdo obedecer o
disposto nos incisos 1v, Vv, VI, VII,
Vi, X, XIl, XIIl do artigo 111 deste
Codigo.

Art. 119 - Para os equipamentos urbanos publicos de
infra-estrutura basica e lazer serao fixadas
normas técnicas especificas para cada um, bem
como suas condicOes de instalacao por local.

CAPITULO VI

DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

SECAO 1
DA FISCALIZACAO

Art. 120 - A fiscalizacdo das obras sera exercida pelo
Municipio através de servidores autorizados
que, antes de iniciar qualquer procedimento,
deverdo identificar-se perante o proprietario

da obra, responsavel técnico ou seus
prepostos.
Art. 121 - A fiscalizacdo, no ambito de sua competéncia,

expedira notificacbes e autos de multas,
embargo de obra e interdicao, para
cumprimento das disposicdes deste Cdodigo e
demais legislacdes pertinentes, enderecados
ao proprietario ou possuidor da obra e ao
responsavel técnico.

SECAO 11
DAS INFRACOES

Art. 122 - Constitui iInfracdo toda acao ou omissao que
contraria as disposicOes deste Codigo ou de
outras leils ou atos baixados pelo Executivo
Municipal no exercicio regular do seu poder
de policia.

Paragrafo Unico - Dara motivo a lavratura de autos a que
se refere o art. 125, conforme o caso,
qualquer violacdo das normas deste
Cédigo que for levada a conhecimento
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Art. 124

§ 1°

§ 2°

de qualquer autoridade municipal, por
qualquer servidor ou pessoa fisica que
a presenciar, devendo a comunicacao
ser acompanhada de prova ou
devidamente testemunhada.

Deverado estar contidas no auto de infracdo as
seguintes iInformacdes:

endereco da obra ou edificacéo;
data da ocorréncia;

descricdo da ocorréncia que constitui a
infracao e os dispositivos legais violados;

descricdo do estagio em que se encontra a
construcéo;

multa aplicada;
intimagcdo para a correcdo da irregularidade;
prazo para a apresentacao de defesa;

identificacdo e assinatura do autuante e do
autuado e de testemunhas, se houver.

Se o iInfrator recusar-se a assinar o auto, ou
ndo estiver presente no local, far-se-a
mencdo dessa circunstancia na presenca de
testemunhas, que assinara também o auto.

A recusa da assinatura no auto, por parte do
infrator, ndao agravara a pena, nem tampouco,
impedira a tramitacdo normal do processo.

A notificacdo da infracdo deverad ser feita
pessoalmente, podendo ser também por via
postal, com aviso de recebimento, ou por
edital.

O autuado tera o prazo de vinte dias para
apresentar defesa contra a autuacao, a partir
da data do recebimento da notificacéao.

A apresentacdo de defesa no prazo legal
suspende a exigibilidade da multa até a
decisao de autoridade administrativa.

Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada
improcedente serdo impostas as penalidades
pelo 6rgédo competente do Municipio.



Art. 125
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SECAO 111
DAS PENALIDADES

As infragbes aos dispositivos deste Codigo
seréao sancionadas com as seguintes
penal idades:

multa;

embargo de obra;

interdicdo de edificacdo ou dependéncia;

apreensao de materiais e equipamentos;

demolicéo.

Paragrafo Unico - A aplicacdo de uma das penalidades

Art. 126 -

Art. 127 -

Art. 128 -

§ 1° -

§ 2© -

previstas no caput deste artigo nao
prejudica a aplicacdo de outra, se
cabivel.

Pelas infracfes as disposicOes deste Cdédigo
serdo aplicadas, ao responsavel técnico e/ou
ao proprietario, as penalidades previstas na
Tabela 111 - Anexo 1V, integrante deste
Coédigo.

A aplicacdo das penalidades previstas nos
inciso 11, 111 e 1V do caput do artigo 126
ndo exime o iInfrator da obrigacédo do
pagamento da multa de infracéo.

As multas serédo aplicadas ao infrator ou aos
infratores de acordo com o tipo de infracdo e
valor correspondente, indicados na Tabela 11
- Anexo 111, integrante deste Codigo, e
deverao ser quitadas, integralmente no prazo
maximo de 30 (trinta dias), apdés o0 que
sofrerdo atualizacdo monetaria de 1% (um por
cento) ao dia mals sobre-multa de 10% (dez
por cento), sem prejuizo das demais
penalidades cabiveis.

A reincidéncia de infracdo gerard a
reaplicacdo periddica, observados os periodos
e valores fixados na Tabela Il - Anexo 111,
integrante deste Cdédigo.

As multas referentes as atividades
potencialmente poluentes e ao corte de
arvores ndo terédo prazo de caréncia de trinta



§ 3° -

§ 4° -

§ 5° -

§ 6° -

§ 7° -

dias para o pagamento, devendo este ser
efetuado no mesmo dia da aplicacdo da multa.

As multas que nao forem pagas dentro do
exercicio serao 1iInscritas na Divida Ativa
Municipal.

Os iInfratores (proprietario e/ou responsavel
técnico) que estiverem em débito relativo a
multas no Municipio, ndo poderdo receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem
com a Prefeitura, participar de licitacoes,
celebrar contratos ou termos de qualquer
natureza ou transacionar, a qualquer titulo,
com a Administragao Municipal.

Aplicam-se em projetos de parcelamento, as
multas previstas nos artigos correspondentes
do Plano Diretor, sem prejuizo das demais
multas aplicaveis dispostas neste Codigo ou
em outros Codigos pertinentes.

As multas referentes as infragbes que
incidirem sobre imOveis tombados ou em suas
proximidades, serao acrescidas de 50%
(cinquenta por cento), além do disposto no
Plano Diretor e das demais disposicOes legais
estaduais e federais.

A incidéncia de infragcbes sobre imoéveis
tombados acarretara na perda do direito a
i1sencdo ou reducédo do IPTU, conforme previsto
em lei.

CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 129 -
Art. 130 -
Art. 131 -

Para o calculo do gabarito e altura maxima
das edificacbes, de acordo com a caixa de
rua, em terrenos de esquina ou com frente
para mais de um logradouro publico, sera
considerada aquela onde se localiza a maior
testada do lote onde for realizada a
edificacéo.

As construcOes particulares executadas sem
licenca, anteriormente a aprovacao deste
Coédigo e que por sua hatureza puderem ser
toleradas, deverédo ser regularizadas na forma

da Lei, no prazo maximo de 12 (doze) meses.

Os projetos aprovados e que nao tenham suas
obras iniciadas até a data de publicacéo
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deste Codigo, deverao té-las concluidas no
prazo de wum ano ou serem adaptadas as
disposicdes nele contidas.

Os casos nao previstos neste Coédigo e as
davidas de interpretacao decorrentes de sua
aplicacéao serao apreciados pelo 6rgao
competente da Prefeitura Municipal e, quando
necessario, pelo Conselho Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente.

0] Poder Executivo expedira 0s atos
administrativos que se fizerem necessarios a
fiel observancia das disposicdes deste
Codigo.

Sao partes integrantes desta Lei:

Anexo I- Glossario;

Anexo 1l - Tabela I (Vagas para Veiculos);
Anexo 111 - Tabela 11 (Penalidades);

Anexo 1V - Tabela 111 (Multas);

Mapa das &areas onde sao permitidos acrescidos
artificiais de marinha.

Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicOes em
contrario, em especial a Lei n°© 148, de 30 de
dezembro de 1981.

CAMARA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 04 DE MAI10 DE 1999

ROA. -

Elias José Rabha
Presidente



ANEXO 1

GLOSSARIO

Acréscimo - aumento de uma edificacdo, quer no sentido
vertical, quer no sentido horizontal, realizado ap6s a
conclusdo da mesma.

Afastamento - menor distancia estabelecida pelo
Municipio, entre uma edificacdo e as divisas do lote
onde se situa.

Agua servida - agua residual ou de esgoto.

Alicerce - macico de material adequado que suporta as
paredes da edificacéo.

Alinhamento - linha projetada e locada ou indicada pela
Prefeitura Municipal para manter o limite do lote em
relacdo ao logradouro.

Alvara - licenca administrativa para realizacido de
qualquer obra ou exercicio de uma atividade, sujeitas a
fiscalizacéao.

Area livre - espaco descoberto, sem edificacbes ou
construcbes, dentro dos limites de um lote.

Area ocupada - superficie do lote ocupada pela
edificacdo considerada por sua projecdo horizontal.

Area atil de construcdo - area livre aproveitavel de
uma edificacdo ou compartimento, medida iInternamente
descontados os elementos construtivos tais como paredes,
pilares de escada ou similares.

Balanco - avanco da edificacdo sobre o alinhamento
térreo e acima deste, ou qualquer elemento que, tendo
seu apoio no alinhamento das paredes externas, se
projete além delas.

Beiral - ordem de telha ou aba de telhado que excede a
prumada de uma parede.

Biocenose - conjunto de populacfes animais ou vegetais,
ou de ambos, que vivem em um determinado local.
Constitul a parte de organismos vivos de um ecossistema
(in: “Vocabulario Basico do Meio Ambiente - FEEMA, 1990~
- Carvalho, 1991).

Cais - estrutura onde as embarcacbes podem acostar,
geralmente a uma muralha que arrima um terrapleno.

Caixa de escada - espaco fechado de um edificio onde se
desenvolve a escada.



Caixa de gordura - tanque de concreto ou de alvenaria
revestido destinado a separar, por diferenca de
densidade, as gorduras existentes nas aguas servidas.
As gorduras existentes nos esgotos possuem densidade
menor que a agua, por isso flutuam. A caixa pode ser
simples, dupla, individual ou coletiva. Suas dimensdes
sdao definidas em norma especifica da ABNT, para
instalacdes sanitarias prediais.

Cobertura - elemento de coroamento da edificacao
destinado a proteger as demals partes componentes,
geralmente composto por um sistema de vigamento e
telhado.

Cédigo Civil - grupo de normas relativas ao Direito
Civil que regula as relacbes do cidaddao na sociedade em
que convive.

Consolidacéo das Leis de Trabalho - reuntido de todas as
leis referentes ao trabalho.

Costéao rochoso - denominacao generalizada dos
ecossistemas do litoral onde ndo ocorrem manguezais ou
praias e que sdo constituidos por rochas autéctones -
inteiras ou fragmentadas por intemperismo - que formam o
habitat de organismos a ele adaptados. Sua parte
superior, sempre seca, esta geralmente revestida por
Ifquens, por vegetacdo baixa e por vegetacdo arborea-
arbustiva. Na parte emersa - borrifada pelas ondas - é
constante a presenca de moluscos e de crustaceos. A
parte submersa sustenta comunidades bidoticas mais
complexas onde podem estar presentes algas, cnidarios,
esponjas, anelideos, moluscos, crustaceos, equinodermas,
tunicados e outros organismos iInferiores, servindo de
base alimentar para peixes e outros vertebrados.

Divisa - Ulinha que separa o lote das propriedades
confinantes.
Drdsena - espaco n’agua, abrigado, onde instala-se uma

marina com seus equipamentos operacionais.

Embargo - ato administrativo que determina a paralisacédo
de uma obra.

Empena - qualquer fachada Jlateral da edificacéo,
principalmente aquela construida sobre as divisas do
terreno e que nao apresente aberturas destinadas a
iluminacdo e ventilacéo.

Escada enclausurada - escada de seguranca a prova de
fumaca, que permite o0 escape de emergéncia em caso de
incéndio.

Escala - razdo de semelhanca entre o desenho e o0 objeto
que ele representa.

Espelho - parte vertical do degrau da escada.



Esquadrias - pecas que fazem o fechamento dos vaos, como
portas, janelas, venezianas, caixilhos, portdes etc. e
seus complementos.

Fachada - face de um edificio voltada para um logradouro
publico ou espaco aberto, especialmente a sua fTace
principal.

Filtro anaerobio - dispositivo de tratamento de &aguas
servidas que trabalha em condicfes anaerdbicas, com o
desenvolvimento de coldnias de agentes bioldégicos ativos
que digerem a carga organica dos efluentes vindo das
fossas sépticas. Consiste de um tanque de concreto ou
alvenaria impermeabilizado, cheio de pedras, usualmente

brita n°3 ou 4, onde o esgoto €& colocado em contato com
culturas de micro-organismos anaerébicos durante um
periodo suficiente para promover uma reducdo de até 90%
na presenca de matéria organica e micro-organismos
patogénicos.

Finger - termo usado para definir ramificacodes,
flutuantes ou sobre pilotis, dos piers.

Forro - revestimento da parte inferior do madeirame do
telhado. Cobertura de um pavimento.

Fossa séptica - tanque de concreto ou de alvenaria
revestido, em que se depositam as aguas do esgoto e onde
a matéria organica sofre o processo de mineralizacéo.

Fundacdo - Parte da construcédo, geralmente abaixo do
nivel do terreno, que transmite ao solo as cargas da
edificacéo.

Galeria comercial - conjunto de lojas individualizadas
ou nao, num mesmo edificio, servido por uma circulacao
horizontal com ventilacdo permanente, dimensionada de
forma a permitir o acesso e a ventilacdo de lojas e
servicos a ela dependentes.

Galpdo - telheiro fechado em mais de duas faces néao
podendo ser utilizado como habitacéao.

Gerenciador de energia - equipamento eletrbénico capaz de
controlar automaticamente cargas e dispositivos
elétricos de uma edificacdo. Para efeito deste Codigo,
considera-se com esta denominacdo o equipamento capaz de
gerenciar no minimo 64 pontos de controle da edificacéao.

“Habite-se” - documento expedido pelo Municipio,
autorizando a ocupacao de edificacdo nova ou reforma.

Infracdo - designa o fato que viole ou iInfrinja
disposicao de lei, regulamento ou ordem de autoridade
publica, onde ha imposicao de pena.

Interdicdo - impedimento, por ato de autoridade
municipal competente, de ingresso em obra ou ocupacdo de
edificacdo concluida.



Logradouro publico - parte da superficie do territério
municipal destinada a circulacdo publica. Denominacgao
genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa,
praca, largo etc. de uso comum do povo.

Lote - a parcela de terreno, geralmente resultante de
loteamento ou desmembramento com, pelo menos, um acesso
a via destinada a circulacéao.

Mansarda - ou pordao habitavel, espagco para uso,
proveniente do aproveitamento do vao existente entre o
telhado, condicionado por sua iInclinacdo e a laje em
torno da edificacéao.

Marquise - estrutura em balanco destinada exclusivamente
a cobertura e protecao dos pedestres.

Meio-fio - bloco de cantaria ou concreto que separa o
passeio da faixa de rolamento do logradouro.

Meméria ou memorial - descricdo completa do servico a
ser executado em uma obra.

Muro de arrimo - muro destinado a suportar desnivel de
terreno superior a 1,00m.

Nao edificante - area na qual a legislacdo em vigor nada
permite construir ou edificar.

Nivelamento - determinacdo de cotas ou altitudes de
pontos ou linhas tracadas no terreno. Regularizacao do
terreno por desaterro das partes altas e enchimento das
partes baixas.

Passeio - parte do Ilogradouro publico destinada ao
transito de pedestres.

Patamar - superficie Intermediaria entre dois lancos
sucessivos de uma mesma escada.

Pé-direito - distancia vertical medida entre o piso
acabado e a parte inferior do teto, ou do forro falso,
se houver, de um compartimento.

Pier - estrutura especialmente destinada a servir de
cais acostavel, flutuante ou sobre pilotis.

Plano Diretor - 1instrumento que compreende as normas
legais e diretrizes técnicas para o desenvolvimento do
Municipio, sob os aspectos fisico, social, econbmico e
administrativo.

Porta corta-fogo - conjunto de folha de porta, marco e
acessorios, dotada de marca de conformidade da ABNT, que
impede ou retarda a propagacédo do fogo, calor e gases de
combustdo de um ambiente para outro e resiste ao fogo,
sem sofrer colapso, por um tempo minimo estabelecido.



Prisma de ventilacdo e 1i1luminacdo - &rea interna nhao
edificada destinada a ventilar e/ou 1luminar
compartimentos de edificacgdes.

Reconstrucédo - ato de construir novamente no mesmo local
e com as mesmas dimensfes uma edificacdo ou parte dela
que tenha sido demolida.

Reforma - alteracdo de uma edificacdo em suas partes
essencials sem aumento da area.

Sumidouro - poco destinado a receber despejos liquidos
domiciliares, extravasados das fossas sépticas, e a
permitir sua infiltracdo subterranea.

Tapume - vedacdo de madeira ou material similar erguida
em torno de uma obra, destinada a isolar uma construcéao
e proteger os transeuntes.

Testada - linha que separa o Jlogradouro publico da
propriedade particular.

Tombamento - instrumento legal utilizavel para a
colocacdo sobre a guarda do Municipio, Estado ou Uniéo,
dos bens méveis ou iImOvels, cuja conservacdo e protecao
seja de interesse publico, por seu valor arquiteténico
ou arqueologico, etnogréafico, bibliografico,
paisagistico ou artistico.

Vistoria - diligéncia efetuada por funcionéario
habilitado para verificar as condicdes de uma obra.



ANEXO 11

TABELA 1

AREAS PARA ESTACIONAMENTO

VIAS DE| ALTURA [ FRENTE RAIO
ITEM TIPO DE PROPORCAO DE RAMP | CIRCUL . MIN. DE VAGA| MIN. | OBSERV.
EDIFICAGAQ VAGAS A |LARG. MIN.| LIVRE |[MIN.(m) DE
MAX. | (m) m) CURVA
% (m)
Residencial 1 vaga até 3
1 multifamiliar ou | compartimentos
mista, hotéis, | habitaveis e 2| 15 3,00 2,20 5,00 6,00
estacionamento de |vagas por -
hospedagem. unidades com mais
de 3
compartimentos
habitaveis.
Supermercados, 1 vaga para cada
11 shoppings, com|15,00m2 de area
area superior a|construida. 15 4,50 4,20 9,00 11,00
200,00m2. B
111 Motéis e “flats-|1 vaga por | 15 3,00 2,20 5,00 6,00 _
service” unidade.
Hospitais, 1 vaga para cada
v clinicas, 100,00m2 de area| 15 3,00 2,60 5,00 6,00 _
unidades de saude | construida.
com &area superior
a 100,00m=.
Estabelecimentos 1 vaga para cada
\Y de ensino, [30,00m2 de éarea
comerciais, construida. 15 3,00 2,20 5,00 6,00
restaurantes, -
templos
religiosos,
locais de reuniéo
com &area superior
a 100,00m=.
Armazéns, 1 vaga para cada 3,00 por Mais
| estabelecim. 200,00m2 de éarea| 15 faixa de 2,60 5,00 6,00 |uma
Industriais com | construida. rolamento vaga
area superior a adicio-
200,00m=2. nal com
dimens.
Min. =
5,00mx
7,00m
_ 3,00 por
VIl Edificios - 15 faixa de 2,60 5,00 6,00 _
garagens rolamento




ANEXO 111

TABELA 11

PENAL 1DADES

INFRAGAO

Multa
ao
Propri-
etario

Multa
ao
Resp.
Técn.

Embargo

Inter-
dicao

Demo-
licéo

Cancelam.
Reg. PMAR

Omissao, no projeto, da existéncia de cursos
d’agua, topografia acidentada ou elementos
de altimetria relevantes;

Inicio de obra sem responsavel técnico,
segundo as prescricgdes deste Coédigo;

Ocupacédo de edificacdo sem o “habite-se”;

Execucao da obra sem licenca exigida;

Falsear ou Talsificar projeto aprovado ou
alvara;

Auséncia do projeto aprovado e demais
documentos exigidos por este Coédigo, no
local da obra;

Execucdo da obra em desacordo com o projeto
aprovado e/ou alteragcdo dos elementos
geométricos essenciais;

Construcao ou instalacdo executada de
maneira a por em risco a estabilidade da
obra ou a seguranca desta, do pessoal
empregado ou da coletividade;

Inobservancia do alinhamento e nivelamento;

Colocacdo de materialis no passeio ou Vvia
publica;

Impericia, com prejuizos ao interesse
publico, devidamente apurada, na execugdo da
obra ou instalacgfes;

Desobediéncia ao embargo;

Abertura de valas, buracos, ou danificacdes
a passeios e/ou logradouros e vias publicas,
sem autorizagdo da Prefeitura;

Danos causados a coletividade ou ao
interesse publico provocados pela falta de
conservacao ou sub-utilizacdo de terrenos

Danos causados a coletividade ou ao
interesse publico provocados pela ma
conservacao da fachada, marquises ou corpos
em balancgo;

Inobservancia das prescricbes deste Coédigo

quanto a mudanca de responsavel técnico;

Utilizacdo da edificacao para fim diverso do
declarado no projeto de arquitetura;

Colocacédo de engenho de publicidade fixo em
desacordo com este Cédigo;

Nao atendimento a intimagdo para construcao,
reparacdo ou reconstrucdo de vedagbes e
passeios;

Atividades potencialmente causadoras de
alteracbes ambientais;

Corte de Aarvores sem autorizagcdo do 4rgao
municipal de meio ambiente.

Obs: As obras localizadas em &areas de preservagdo permanente

publicos serao, necessariamente, demolidas.

ou em

logradouros




ANEXO 1V

TABELA 111
MULTAS
INFRACAO UFIR REINCIDENCIA

Omissdao, no projeto, da existéncia de cursos d’agua, topografia

acidentada ou elementos de altimetria relevantes; 100,00

Inicio de obra sem responsavel técnico, segundo as prescrigcoes

deste Coédigo; 50,00

Ocupacédo de edificacdo sem o “habite-se”; 100,00

Execucao da obra sem licenca exigida; 100,00

Auséncia do projeto aprovado e demais documentos exigidos por este

Cédigo, no local da obra; 25,00

Execucao da obra em desacordo com o projeto aprovado e/ou alteracéo

dos elementos geométricos essenciais; 50,00

Falsear ou falsificar projeto aprovado ou alvara; 100,00

Construcao ou instalacdo executada de maneira a por em risco a 20% do valor
estabilidade da obra ou a seguranca desta, do pessoal empregado ou 100,00 inicial por dia
da coletividade; e ap6s 30 dias

100% por dia

Inobservancia do alinhamento e nivelamento; 100,00

Colocagdo de materiais no passeio ou via publica; 25,00

Impericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente apurada,

na execucao da obra ou instalacodes; 100,00

Desobediéncia ao embargo; 100,00

Abertura de valas, buracos, ou danificacles a passeios e/ou

logradouros e vias publicas, sem autorizacdo da Prefeitura; 50,00

Danos causados a coletividade ou ao interesse publico provocados

pela falta de conservagcdo ou sub-utilizacdo de terrenos; 100,00

Danos causados a coletividade ou ao interesse publico provocados

pela mad conservacdo da fachada, marquises ou corpos em balanco; 100,00

Inobservancia das prescricdes deste Coédigo quanto a mudanca de

responsavel técnico e/ou renovacdo do alvara; 50,00

Utilizacdo da edificagcdo para Tim diverso do declarado no projeto

de arquitetura; 100,00

Colocacdo de engenho de publicidade fixo em desacordo com este

Cédigo; 100,00

Nao atendimento a 1intimagdo para construcdo, reparagdo ou

reconstrucdo de vedacdes (andaimes e tapumes) e passeios; 50,00

Danos causados a coletividade e ao meio ambiente provocados por

atividade potencialmente causadora de alteragdo ambiental; 200,00

Corte de arvore sem autorizagdo do 6rgdo ambiental municipal. 100,00




ANEXO V

CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Residenciais: aquelas que dispuserem de, pelo menos, um
dormitério, uma cozinha e um compartimento sanitario, sendo
destinadas a habitacdo de carater permanente, podendo ser:

a)unifamiliar - quando corresponder a uma Unica unidade
habitacional por lote de terreno;

b)multifamiliar - quando corresponder a mais de uma unidade,
que podem estar agrupadas em sentido horizontal ou vertical,
dispondo de areas e instalacbes comuns que garantam o0 seu
funcionamento.

Para o trabalho: aquelas destinadas a abrigar os usos
comerciais, industriais e de servicos, conforme definidas a
seqguir:

a)comercialis - as destinadas a armazenagem e venda de
mercadorias pelo sistema varejo ou atacado;

b)industriais - as destinadas a extracdo, beneficiamento,
desdobramento, transformacao, manufatura, montagem, manutencao
ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral,
vegetal ou animal;

c)de servicos - as destinadas as atividades de servicos a
populacdo e de apoio as atividades comerciais e industriais.

Especiais: aquelas destinadas as atividades de educacéao,
pesquisa e saude e locais de reunido que desenvolvam
atividades de cultura, religido, recreacao e lazer.

Mistas: aquelas que reunem em uma mesma edificagcdo, ou num
conjunto iIntegrado de edificacOes, duas ou mails categorias de
uso.

De interesse social: aquelas que, por apresentarem
caracteristicas especificas iInerentes as demandas da populacao
de baixa renda, necessitardo de regulamentos compativels a sua
realidade para o controle das atividades edilicias.

De carater excepcional em &reas costeiras, conforme disposto
no art. 243 do Plano Diretor.

Obs: As edificagcdes de interesse social serdo sempre
parte integrante das Areas de Interesse Social, que
deverao estar definidas em lei municipal
especifica.



INDICE REMISSIVO

Andaimes - art. 30.

Ar Condicionado - art. 100.

Arquibancadas - art. 64.

Atracadouro - artigos 112, 113.

Banheiros - ver instalacfes sanitéarias.

Calcadas - artigos 40, 41.

Campings - art. 116.

Canteiro de obras - artigos 28, 29, 30, 31, 32.
Circulacbdes - artigos 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89.
Coberturas/telhado/terracos - artigos 49, 50.
Competéncias/ Responsabilidades: Prefeitura - art. 8°

proprietario - art. 9°
autor do projeto - art.

10
responsavel técnico -
art. 11

Consulta Prévia - art. 20.

Corredores - artigos 82, 83, 84, 85, 86.
Cozinhas - artigos 47, 56 81°, 57 81°©, 8§2°.
Creches - artigos 36, 37.

Deficientes Fisicos - artigos 4°, 41, 98, 111.

DemolicOes - art. 15.
Dimensdes: area de compartimentos - artigos 56, 57,
58.

pé-direito - artigos 59, 60.
Portas - ver portas.
Janelas - ver iluminacido/ventilacao

Dispensa: de aprovacao de projeto - art. 18.
de licenca para obras - art. 19.

Documentacdo necessaria para aprovacao de projetos e
licencas para obras - artigos 12, 13, 14, 15, 16, 17,
20, 21, 23, 24.



Edificacdes em areas costeiras nao edificantes - artigos
108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 118, 119.

Elementos estruturais, paredes e pisos - artigos 46, 47,
48.

Elevadores - art. 89.

Engenho de publicidade - art. 52 paragrafo unico.
Escadas - artigos 82, 86, 87, 89.

Escolas - artigos 36, 61, 62, 72, 79, 83, 96.

Estabelecimentos comerciais - artigos 73, 78, 85, 92,
93, 98, 99, 100, 102.

Estabelecimentos de servico - artigos 95, 96, 99, 100,
102, 103.

Estabelecimentos industriais - artigos 35, 74, 80, 98,
101.

Estacionamentos - artigos 104, 105, 106, 107, tabela 1|
(anexo 11).

Estaleiros - art. 118.

Fachadas - artigos 51, 52, 53, 54.
Fiscalizacdo - artigos 120, 121.
Fundacdes - art. 45.

Galerias comerciails - art. 85.
Guichés - art. 65.

Habite-se - artigos 25, 26, 27.
Helipontos - artigos 7°9, 113.
Hospedagem - art. 116.

Iluminacao/ventilacao - artigos 67, 68, 69, 70, 71, 72,
73, 74, 75, 100.

Infracbes - artigos 122, 123.

Instalagcdes sanitarias - artigos 90, 91, 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, 99, 111, 115, 116.

Janelas - ver i1luminacao/ventilacéo.

Locais de reunido de publico - artigos 63, 81, 84, 97,
98, 99.



Lojas - ver estabelecimentos comerciais.

Marinas - artigos 110, 111.

Marquises - ver fachadas.

Modificacdes no projeto - art. 21.

Movimento de terra - art. 44.

Mudanca de Uso - art. 24.

Multas - artigos 127, 128, tabela 111 (anexo 1V).
Muros/ cercas - artigos 42, 43.

Paralisacdo da construcédo - artigos 33, 34.
Passeio - ver calcadas.

Penalidades - art. 125, tabela Il (anexo 111).
Piers/cais/pontes/atracadouros - ver atracadouro.
Portas - artigos 76, 77, 78, 79, 80, 81.

Prazos - artigos 22, 124, 128, 131.

Prismas - art. 75.

Quiosques - art. 117.

Rampas : p/ pedestres - artigos 82, 88.
p/ barcos - art. 114.

ReformaZampliacdo - art. 16.

Requerimentos - ver documentacdo nhecessaria para
aprovacao de projeto e licenca de obras.

Seguranca/ conforto/ salubridade - artigos 28, 29, 30,
31, 32, 33, 38, 39, 100, 101, 102.

Servicos Automotivos - art. 103.

Tapumes - art. 29.
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